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ਜਨਵਰੀ 18, 1995

[ਕੇ. ਰਾਮਾਸਵਾਮੀ ਅਤੇ ਐਨ. ਵ�ਕਟਾਚਲਾ, ਨਾਇਬ ਿਨਆਂਕਾ]

ਭੂਮੀ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਐਕਟ, 1894—ਧਾਰਾ 4(1) ਅਧੀਨ ਨ� ਟੀਿਫਕੇ�ਨ—ਭੂਮੀ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ—ਮੁਆਵਜ਼ਾ—ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ

ਦਾ ਿਨਰਧਾਰਣ।—ਪ�ਤੀਵਾਦੀਆਂ ਦੀ ਖਰੀਦ ਕੀਮਤ 'ਤੇ ਿਨਰਭਰਤਾ।

ਪ�ਤੀਵਾਦੀਆਂ ਦੀ 22 ਏਕੜ 63 ਡੈਸੀਮਲ ਭੂਮੀ ਉਦਯੋਿਗਕ ਉਦੇ�� ਲਈ ਰੁਪਏ 1,08,000 'ਤੇ ਸਤੰਬਰ 4,
1974 ਨੰੂ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਸੀ, ਿਜਸ ਨੰੂ ਨ� ਟੀਿਫਕੇ�ਨ ਦੇ ਪ�ਕਾ�ਨ ਦੇ ਿਸਰਫ ਦੋ ਿਦਨ ਬਾਅਦ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਕੀਤਾ ਿਗਆ।

ਭੂਮੀ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਅਿਧਕਾਰੀ ਦੇ ਇਨਾਮ ਦੇ ਰੂਪ ਿਵੱਚ ਪ�ਤੀ ਏਕੜ ਰੁਪਏ 1500 ਨੰੂ ਿਸਵਲ ਅਦਾਲਤ ਨ� ਰੁਪਏ 4,900
ਪ�ਤੀ ਏਕੜ ਤੱਕ ਵਧਾ ਿਦੱਤਾ, ਜੋ ਕੁੱ ਲ ਿਮਲਾਕੇ ਰੁਪਏ 1,08,000 ਸੀ। ਹਾਈ ਕੋਰਟ ਨ� , ਪ�ਤੀਵਾਦੀ ਵੱਲ� ਅਪੀਲ 'ਤੇ,
ਮੁਆਵਜ਼ਾ ਰੁਪਏ 10,000 ਪ�ਤੀ ਏਕੜ ਤੱਕ ਵਧਾ ਿਦੱਤਾ, ਿਜਸ ਨਾਲ ਕੁੱ ਲ ਰਕਮ ਰੁਪਏ 2,27,000 ਹੋ ਗਈ। ਖਾਸ
ਛੁੱ ਟੀ 'ਤੇ ਅਪੀਲ ਦਾਇਰ ਕੀਤੀ ਗਈ ਸੀ।

ਅਪੀਲ ਨੰੂ ਮੰਨਣ ਦੇ ਨਾਲ, ਇਸ ਅਦਾਲਤ ਨ�

ਫੈਸਲਾ : 1. ਪ�ਤੀਵਾਦੀ ਵੱਲ� ਸੰਪਤੀ ਦੀ ਖਰੀਦ ਲਈ ਰੁਪਏ 1,08,000 ਦੀ ਿਵਚਾਰਣਾ, ਉਸੇ ਭੂਮੀ ਦੇ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਦੇ

ਿਨਰਧਾਰਣ ਲਈ ਇਕਲੌਤਾ ਆਧਾਰ ਪ�ਦਾਨ ਕਰਦੀ ਹੈ।

2. ਕੋਈ ਵੀ ਸਮਝਦਾਰ ਅਤੇ ਸਾਵਧਾਨ ਖਰੀਦਦਾਰ ਸਧਾਰਣ ਬਾਜ਼ਾਰ ਹਾਲਾਤ� ਿਵੱਚ ਉਸ ਭੂਮੀ ਲਈ ਰੁਪਏ

2,27,000 ਦੇਣ ਲਈ ਸਿਹਮਤ ਨਹ� ਹੋਵੇਗਾ ਜੋ ਿਵਕਰੇਤਾ ਨ� ਦੋ ਿਦਨ ਪਿਹਲ� ਰੁਪਏ 1,08,000 'ਤੇ ਖਰੀਦੀ ਸੀ।

3. ਹਾਈ ਕੋਰਟ ਨ� ਮੁਆਵਜ਼ਾ ਵਧਾਉਣ ਸਮ� ਮਨ ਦੀ ਲਾਗੂ ਕਰਨ ਤ� ਿਬਨ� ਹੋਰ ਭੂਮੀ ਦੇ ਛੋਟੇ ਟੁਕਿੜਆਂ ਦੀ

ਿਵਕਰੀ ਸੌਿਦਆਂ ਦੇ ਆਧਾਰ 'ਤੇ ਸੰਬੰਿਧਤ ਿਵਚਾਰਣਾ ਨੰੂ ਪੂਰੀ ਤਰ�� ਨਜ਼ਰਅੰਦਾਜ਼ ਕੀਤਾ।

ਵੀ.ਐਮ. ਸਾਲਗਾਓਕਾਰ ਅਤੇ ਭਰਾ ਿਲਿਮਟੇਡ ਬਨਾਮ ਭਾਰਤੀ ਸੰਘ, ਸੀ.ਏ. ਨੰਬਰ 3800/89 ਿਮਤੀ ਜਨਵਰੀ II,
1995, 'ਤੇ ਿਨਰਭਰਤਾ।

ਿਸਵਲ ਅਪੀਲੀ ਅਿਧਕਾਰ ਖੇਤਰ : ਿਸਵਲ ਅਪੀਲ ਨੰਬਰ 2944 ਆਫ 1984।

ਮੱਧ ਪ�ਦੇ� ਹਾਈ ਕੋਰਟ ਿਵੱਚ 1.11.83 ਦੀ ਤਾਰੀਖ ਨਾਲ ਜੱਜਮ�ਟ ਅਤੇ ਆਦੇ� ਦਾ ਸਮ� ਐਫ.ਏ. ਨੰਬਰ 17 ਦੇ
1981 ਿਵੱਚ।

ਬੀ.ਐਸ. ਬੰਥੀਆ, ਐਸ.ਕੇ. ਅਗਨੀਹੋਤਰੀ ਅਪੀਲਕਰਤਾ ਲਈ।

ਆਰ.ਪੀ. ਭੱਟ, ਿਵਵੇਕ ਗੰਭੀਰ ਅਤੇ ਐਸ.ਕੇ. ਗੰਭੀਰ ਜਵਾਬਦੇਹ� ਲਈ।

ਅਦਾਲਤ ਦਾ ਹੇਠ� ਿਦੱਤਾ ਿਗਆ ਆਦੇ� ਇਸ ਪ�ਕਾਰ ਹੈ:

ਸੈਕ�ਨ 4(1) ਅਧੀਨ ਇੱਕ ਨ� ਟੀਿਫਕੇ�ਨ ਜ਼ਮੀਨ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਐਕਟ, 1894, (ਛੋਟੇ ਤੌਰ 'ਤੇ, 'ਐਕਟ') ਿਵੱਚ
ਰਾਜ ਗਜ਼ਟ ਿਵੱਚ 6 ਸਤੰਬਰ, 1974 ਨੰੂ ਪ�ਕਾਿ�ਤ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਸੀ, ਿਜਸ ਿਵੱਚ ਦੇਵਦਾਸ ਿਡਸਿਟ�ਕਟ ਦੇ ਿਪੰਡ

ਰਸੂਲਪੁਰ ਿਵੱਚ ਸਿਥਤ 22 ਏਕੜ 63 ਡੈਸੀਮਲ ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਉਦਯੋਿਗਕ ਉਦੇ� ਲਈ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਕਰਨ ਲਈ ਕੀਤਾ



ਿਗਆ ਸੀ। ਜ਼ਮੀਨ ਅਿਧਗ�ਹਣ ਅਿਧਕਾਰੀ ਨ� ਜੂਨ 1975 ਿਵੱਚ ਆਪਣੇ ਇਨਾਮ ਿਵੱਚ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਪ�ਤੀ ਏਕੜ 1,500
ਰੁਪਏ ਤੈਅ ਕੀਤਾ ਅਤੇ ਕਾਨੰੂਨੀ ਲਾਭ� ਸਮੇਤ ਮੁਆਵਜ਼ਾ ਿਦੱਤਾ। ਹਵਾਲੇ 'ਤੇ, ਿਸਵਲ ਕੋਰਟ ਨ� ਆਪਣੇ ਇਨਾਮ ਅਤੇ

ਹੁਕਮ ਨਾਮੇ ਦੀ ਤਾਰੀਖ 22 ਅਕਤੂਬਰ, 1980 ਨੰੂ ਮੁਆਵਜ਼ਾ ਪ�ਤੀ ਏਕੜ 4,900 ਰੁਪਏ ਤੱਕ ਵਧਾ ਿਦੱਤਾ ਜੋ ਕੁੱ ਲ

ਿਮਲਾ ਕੇ 1,08,000 ਰੁਪਏ ਬਣਦਾ ਹੈ। ਇਸ ਪੜਾਅ 'ਤੇ ਇਹ ਿਜ਼ਕਰ ਕਰਨਾ ਮਹੱਤਵਪੂਰਣ ਹੈ ਿਕ ਜਵਾਬਦੇਹ ਨ� ਖੁਦ

ਸਾਰੀ ਅਿਧਗ�ਿਹਤ ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਸਤੰਬਰ 4, 1974 ਨੰੂ ਦਰਜ ਿਵਕਰੀ ਦਸਤਾਵੇਜ਼ ਅਧੀਨ ਖਰੀਿਦਆ ਸੀ, ਜੋ ਿਕ
ਪ�ਾਰੰਿਭਕ ਨ� ਟੀਿਫਕੇ�ਨ ਦੇ ਪ�ਕਾ�ਨ ਦੀ ਤਾਰੀਖ ਤ� ਿਸਰਫ ਦੋ ਿਦਨ ਪਿਹਲ� ਹੈ, ਕੁੱ ਲ ਰਕਮ 1,08,000 ਰੁਪਏ ਦੀ।
ਜਵਾਬਦੇਹ ਸੰਤੁ�ਟ ਨਾ ਹੋਣ ਕਾਰਨ, ਮਾਮਲੇ ਨੰੂ ਹਾਈ ਕੋਰਟ ਿਵੱਚ ਐਕਟ ਦੇ ਸੈਕ�ਨ 54 ਅਧੀਨ ਅਪੀਲ ਿਵੱਚ ਲੈ

ਗਈ। ਹਾਈ ਕੋਰਟ ਨ� , ਆਪਣੇ ਿਵਵਾਿਦਤ ਫੈਸਲੇ ਿਵੱਚ ਟ��ਸਫਰ ਅਪੀਲ ਨੰਬਰ 323/82 ਦੀ ਤਾਰੀਖ ਨਵੰਬਰ 1,
1983 ਨੰੂ, ਮੁਆਵਜ਼ਾ ਪ�ਤੀ ਏਕੜ 10,000 ਰੁਪਏ ਤੱਕ ਵਧਾ ਿਦੱਤਾ। ਦੂਜੇ �ਬਦ� ਿਵੱਚ, ਹਾਈ ਕੋਰਟ ਨ� ਕਾਨੰੂਨੀ ਲਾਭ�

ਸਮੇਤ ਕੁੱ ਲ ਮੁਆਵਜ਼ਾ 2,27,000 ਰੁਪਏ ਦਾ ਫੈਸਲਾ ਕੀਤਾ। ਹਾਈ ਕੋਰਟ ਦੁਆਰਾ ਵਧਾਏ ਗਏ ਮੁਆਵਜ਼ੇ ਿਖਲਾਫ ਖਾਸ

ਛੁੱ ਟੀ ਦੀ ਅਪੀਲ ਦਾਇਰ ਕੀਤੀ ਗਈ ਹੈ।

ਸਾਡੇ ਿਵਚਾਿਰਤ ਨਜ਼ਰੀਏ ਿਵੱਚ, ਹਾਈ ਕੋਰਟ ਨ� ਜਵਾਬਦੇਹ ਦੇ ਖੁਦ ਦੇ ਿਵਕਰੀ ਦਸਤਾਵੇਜ਼ ਦੀ ਤਾਰੀਖ ਸਤੰਬਰ

4, 1974 ਨੰੂ ਨਜ਼ਰਅੰਦਾਜ਼ ਕਰਨ ਿਵੱਚ ਸਪੱ�ਟ ਅਤੇ ਪ�ਗਟ ਕਾਨੰੂਨੀ ਗਲਤੀ ਕੀਤੀ ਿਜਸ ਿਵੱਚ ਉਸ ਨ� ਅਿਧਗ�ਿਹਤ

ਜ਼ਮੀਨ ਲਈ ਕੁੱ ਲ ਿਵਚਾਰ�ੀਲਤਾ ਦੀ ਰਕਮ 1,08,000 ਰੁਪਏ ਅਦਾ ਕੀਤੀ ਸੀ। ਜਵਾਬਦੇਹ ਦੇ ਿਸੱਿਖਆਪ�ਾਪਤ ਵੱਡੇ

ਵਕੀਲ ਦੁਆਰਾ ਇਹ ਦਲੀਲ ਿਦੱਤੀ ਗਈ ਹੈ ਿਕ ਇਹ ਇੱਕ ਉਦਯੋਿਗਕ ਖੇਤਰ ਹੈ ਅਤੇ ਿਜਸ ਉਦੇ� ਲਈ ਅਿਧਗ�ਹਣ

ਕੀਤਾ ਜਾ ਿਰਹਾ ਹੈ ਉਹ ਉਦਯੋਿਗਕ ਉਦੇ� ਲਈ ਹੈ। ਜਵਾਬਦੇਹ ਨ� ਖੁਦ ਉਦਯੋਿਗਕ ਉਦੇ� ਲਈ ਜਾਇਦਾਦ ਖਰੀਦੀ

ਸੀ। ਹਾਈ ਕੋਰਟ ਨ� ਉਨ� � ਤੱਥ� ਅਤੇ ਹਾਲਾਤ� ਨੰੂ ਸਹੀ ਢੰਗ ਨਾਲ ਿਵਚਾਿਰਆ ਅਤੇ ਮੁਆਵਜ਼ਾ ਵਧਾਇਆ। ਸਾਨੰੂ ਇਸ

ਦਲੀਲ ਿਵੱਚ ਕੋਈ ਜ਼ੋਰ ਨਹ� ਿਦਖਾਈ ਿਦੰਦਾ। ਜਦ� ਜਵਾਬਦੇਹ ਨ� ਖੁਦ ਉਦਯੋਗ ਸਥਾਿਪਤ ਕਰਨ ਦੇ ਉਦੇ� ਲਈ

ਜਾਇਦਾਦ ਖਰੀਦੀ ਅਤੇ ਸਤੰਬਰ 4, 1974 ਨੰੂ ਿਵਕਰੀ ਦਸਤਾਵੇਜ਼ ਰਿਜਸਟਰ ਕਰਵਾਇਆ, ਇਹ ਆਪਣੇ ਆਪ ਿਵੱਚ

ਉਸੇ ਜ਼ਮੀਨ ਦੇ ਬਾਜ਼ਾਰ ਮੁੱ ਲ ਦੇ ਿਨਰਧਾਰਣ ਦਾ ਇੱਕਮਾਤਰ ਆਧਾਰ ਬਣਾ�ਦਾ ਹੈ। ਿਜਸ ਜਾਇਦਾਦ ਨੰੂ 1,08,000
ਰੁਪਏ ਦੀ ਿਵਚਾਰ�ੀਲਤਾ ਅਦਾ ਕਰਕੇ ਖਰੀਿਦਆ ਿਗਆ ਸੀ, ਕੋਈ ਵੀ ਸਮਝਦਾਰ ਅਤੇ ਸਾਵਧਾਨ ਖਰੀਦਦਾਰ, ਉਸ ਤ�
ਬਾਅਦ ਦੋ ਿਦਨ� ਿਵੱਚ, ਹਾਈ ਕੋਰਟ ਦੁਆਰਾ ਤੈਅ ਕੀਤੀ ਗਈ ਰਕਮ 2,27,000 ਰੁਪਏ ਅਦਾ ਕਰਕੇ ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ

ਖਰੀਦਣ ਲਈ ਸਿਹਮਤ ਨਹ� ਹੋਵੇਗਾ। ਇਹ ਮੰਨਣਾ ਿਬਲਕੁਲ ਅਸੰਭਵ ਅਤੇ ਿਵ�ਵਾਸਯੋਗ ਹੈ ਿਕ ਇੱਕ ਸਮਝਦਾਰ

ਖਰੀਦਦਾਰ ਸਧਾਰਣ ਬਾਜ਼ਾਰ ਹਾਲਾਤ� ਿਵੱਚ ਉਸੇ ਜ਼ਮੀਨ ਲਈ ਦੋ ਿਦਨ� ਿਵੱਚ 1,19,000 ਰੁਪਏ ਹੋਰ ਅਦਾ ਕਰਨ
ਲਈ ਸਿਹਮਤ ਹੋਵੇਗਾ। ਇਸ ਲਈ, ਹਾਈ ਕੋਰਟ ਨ� ਇਨ� � ਸੰਬੰਿਧਤ ਿਵਚਾਰ� ਨੰੂ ਪੂਰੀ ਤਰ�� ਨਜ਼ਰਅੰਦਾਜ਼ ਕਰ ਿਦੱਤਾ ਦੀ

ਅਰਜ਼ੀ ਦੇ ਿਬਨ� ਮੁਆਵਜ਼ੇ ਨੰੂ ਵਧਾਉਣ ਵੇਲੇ ਿਵਚਾਰ ਹੋਰ ਜ਼ਮੀਨ� ਦੇ ਛੋਟੇ ਿਬੱਟ� ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਦੇ ਲੈਣ-ਦੇਣ ਦੇ ਅਧਾਰ 'ਤੇ
ਮਨ. ਿਵੱਚ ਐਮ.ਵੀ. ਸਲਗੋਕਾਰ ਐਡਂ ਪ�ਾ. ਿਲਮਿਟਡ ਬਨਾਮ ਭਾਰਤ ਯੂਨੀਅਨ, ਸੀ.~. ਨੰ: 3800/89 ਿਮਤੀ 11
ਜਨਵਰੀ ਇਸੇ ਤਰ�� ਦੇ ਤੱਥ� 'ਤੇ ਸੀ 1995, ਇਸ ਅਦਾਲਤ ਨ� ਹਾਈ ਕੋਰਟ ਦੇ ਫੈਸਲੇ ਦੀ ਪੁ�ਟੀ ਕੀਤੀ ਬੰਬਈ ਨ�

ਹਵਾਲਾ ਅਦਾਲਤ ਦੇ ਅਵਾਰਡ ਨੰੂ ਉਲਟਾ ਿਦੱਤਾ ਅਤੇ ਦਰ 'ਤੇ ਸਨਮਾਿਨਤ ਕੀਤਾ ਦਾਅਵੇਦਾਰ� ਦੁਆਰਾ ਖੁਦ ਖਰੀਿਦਆ

ਿਗਆ। �ਚ ਦਾ ਿਨਰਣਾ ਅਤੇ ਫ਼ਰਮਾਨ ਅਦਾਲਤ, ਇਸ ਲਈ, ਇਕ ਪਾਸੇ ਰੱਖੀ ਜ�ਦੀ ਹੈ ਅਤੇ ਿਜਲ�ਾ. ਜੱਜ ਨ� ਪੁ�ਟੀ

ਕੀਤੀ ਹੈ। ਦ ਇਸ ਅਨੁਸਾਰ ਖਰਿਚਆਂ ਦੇ ਨਾਲ ਅਪੀਲ ਦੀ ਇਜਾਜ਼ਤ ਹੈ।

ਐਮ.ਵੀ. ਸਾਲਗਾਓਕਰ ਐਡਂ ਪ�ਾਈਵੇਟ ਿਲਿਮਟੇਡ ਬਨਾਮ ਭਾਰਤ ਸੰਘ, ਸੀ.ਏ. ਨੰਬਰ 3800/89 ਿਮਤੀ
ਜਨਵਰੀ 11, 1995 ਨੰੂ ਇਸੇ ਤਰ�� ਦੇ ਤੱਥ� �ਤੇ, ਇਸ ਅਦਾਲਤ ਨ� ਬੰਬਈ ਦੀ �ਚ ਅਦਾਲਤ ਦੇ ਫੈਸਲੇ ਨੰੂ ਮਨਜ਼ਰੂ

ਕੀਤਾ ਿਜਸ ਨ� ਰੈਫਰ�ਸ ਅਦਾਲਤ ਦੇ ਅਵਾਰਡ ਨੰੂ ਪਲਿਟਆ ਅਤੇ ਦਾਵੇਦਾਰ� ਦੁਆਰਾ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਦਰ ਤੇ ਮੁਆਵਜ਼ਾ

ਿਦੱਤਾ। ਇਸ ਲਈ, �ਚ ਅਦਾਲਤ ਦਾ ਫੈਸਲਾ ਅਤੇ ਹੁਕਮ ਰੱਦ ਕੀਤਾ ਜ�ਦਾ ਹੈ ਅਤੇ ਿਜਲ�ਾ ਜੱਜ ਦਾ ਫੈਸਲਾ ਮਨਜ਼ਰੂ

ਕੀਤਾ ਜ�ਦਾ ਹੈ। ਇਸ ਤਰ�� ਅਪੀਲ ਖਰਚੇ ਸਮੇਤ ਮਨਜ਼ਰੂ ਕੀਤੀ ਜ�ਦੀ ਹੈ।

ਇਸ ਲਈ, ਕ�ਾਸ ਐਤਰਾਜ਼ ਖਰਚੇ ਸਮੇਤ ਰੱਦ ਕੀਤੇ ਜ�ਦੇ ਹਨ।

ਅਪੀਲ ਮਨਜ਼ਰੂ ਹੋਈ।

ਿਡਸਕਲੇਮਰ ਸਥਾਨਕ ਭਾ�ਾ ਿਵੱਚ ਅਨੁਵਾਦ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਿਨਆ ਿਨਰਣ� ਕੇਵਲ ਮੁਕੱਦਮੇਬਾਜ਼� ਲਈ ਉਹਨ� ਦੀ

ਆਪਣੀ ਭਾ�ਾ ਿਵੱਚ ਸਮਝਣ ਤੱਕ ਹੀ ਸੀਮਤ ਹੈ ਅਤੇ ਇਸਦਾ ਿਕਸੇ ਹੋਰ ਉਦੇ� ਲਈ ਇਸਤੇਮਾਲ ਨਹ� ਕੀਤਾ ਜਾ



ਸਕਦਾ । ਸਾਰੇ ਿਵਹਾਰਕ ਅਤੇ ਅਿਧਕਾਰਤ ਮੰਤਵ� ਲਈ ਿਨਆਂ ਿਨਰਣੇ ਦਾ ਅੰਗਰੇਜ਼ੀ ਸੰਸਕਰਣ ਪ�ਮਾਿਣਕ ਹੋਵੇਗਾ ਅਤੇ

ਅਮਲ ਲਾਗੂ ਕਰਨ ਲਈ ਇਸ ਨੰੂ ਤਰਜੀਹ ਿਦੱਤੀ ਜਾਵੇਗੀ।

Vasu Gupta
Advocate


